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TEXTOVA CAST

1/ IDENTIFIKACNI UDAJE

ZAKLADNI UDAJE O OBJEDNATELI

jméno, adresa Méstys Cerhovice
nam. Kapitana Kucery ¢p. 10
267 61 Cerhovice

IC/DIC 00233196 / CZ00233196
jméno statutarniho zastupce  Petr Frei, starosta mésta
spojeni tif.: +420 311577556, 311577509

web: www.cerhovice.cz
e-mail: starosta@cerhovice.cz
ID DS: caibebz

IDENTIFIKACNI UDAJE O ZHOTOVITELI
architekt: sdruzeni:

Architekti Van&o Kiszka
provozovna: nam. Kapitana Kucery 62
267 61 Cerhovice

Ing. arch. Agata Vanc¢é Kiszka
ICO/DIC: 73051055

pravni forma: fyzicka osoba

tel.: +420 777.022.861
e-mail: agata@arvaki.cz
Ing. arch. Roland Van¢é

&islo autorizace CKA R/66

Doc. Ing. arch. Josef Kiszka —
architekt, gislo autorizace CKA 33
spolupracujici osoby: Ing. arch. Jifi Vykopal,
AAP akustika a hluk s.r.o.
Ing. Julius Richter tepelna technika
Ing. Josef Zdych, Pegisan s.r.o.
statické posouzeni hist. domu
Zuzana Uhlikova, vizualizace

2/ NAVRH / TENDENCE

Pfredlozeny navrh bydleni pro seniory reflektuje dlouhodoby zajem obce
o vystavbu objektu pro takovy ucel. Projekt zaroven reaguje na
sougasné nazory ohledné tendenci vyvoje socidlni péée. Zivotaschopné
bydleni pro seniory by nemélo byt socialnim ghettem, vyhrazenym jen
jedné vékové kategorii, takovy pohled musi v dnesni dobé jiz byt
prekonan. Toto tato studie reflektuje a obsahuje byty a funkce vhodné
nejen pro rezidenty seniory.

Navrh se zamérfuje také na meésto, kterému pojeti bydleni propojeného
s jinymi aktivizaénimi slozkami umozni, nebo alespori pom(ze, v
znovuoziveni méstského jadra. Tak jako i propojeni s jinymi funkcemi
pom0ze seniorlm v jejich aktivizaci. Z tohoto je patrno, ze jedno
pomaha druhému.

Cilem je prostupnost fyzicka i socialni, neuzavienost mista i skupiny
rezidentd, miseni vnitfniho s vné&j$im, nového se starym, aktivniho s
pasivnim. To v8e soulasné aktivizuje a vytvafi socialni vazby a
komunitu, sousedstvi.

3/ POZNAMKY K SOCIALNi PECI

Z Sirsiho hlediska se celou problematikou bydleni seniorl zabyva nase
Koncepce z 08/2019 pro obec Cerhovice. Zde je pro pfipomenuti
hlavnich ddvodd, které ovliviiovaly navrh, uvedeno nékolik mysSlenek.

BYDLENI A KVALITA ZIVOTA SENIORU

Od silného preferovani velkych zafizeni, které zacalo jiz za tzv. prvni
republiky a hypertrofovalo v druhé poloviné dvacatého stoleti, dochazi
nyni k preklapéni preferenci smérem k zajisténi individualniho bydleni,
zachovani schopnosti seniorll zUstat co nejdéle ve vlastnim byté,
pfipadné ke zméné piestéhovani do malého zafizeni, s moznosti co
nejvice individualizovaného bydleni, byt" s nezbytnym zdravotné-
socialnim komfortem.

(Milan Lipner, byvaly feditel odboru rodinné politiky a socialni prace
MPSV CR)

Bylo také zjisténo, ze obyvatelé, ktefi Ziji v jednolizkovych, pfipadné
dvoulizkovych pokojich, jsou znaéné aktivnéjsi, a také jejich
spokojenost ¢i vyjadfovani se k rlznym aspektliim zivota v komunitnim
bydleni vykazuje pozitivnéjsi rysy.

Soukromi, ¢imz neni minéna samota, je vyrazné vnimano jako bezpeci,
tedy misto, kde je CElovék, byt tfeba nemocny &i Zijici s néjakym
handicapem, skute¢né doma. Toto bezpe&né misto ovSem nevylucuje
touhu po socialnich kontaktech, coz je potfeba, ktera pretrvava obvykle
az do terminalniho stadia Zivota, ba dokonce ,socidlni vztahy maji
enormni vyznam pro lidi v terminalnim stavu®. (Dolista, 2005).

Podporou socialnich vztaht se véak nemysli nedobrovolné zapojeni se
do nich. Pokud to lze zajistit, a mélo by se na to myslet uz pfi
projektovani, pak by tedy mél mit Clovék moznost své soukromi
opoustét i zase se do néj vracet v souladu se svymi osobnimi
rozhodnutimi. Bydleni ve vicellizkovych pokojich pfinasi vyrazné zivotni
zneklidnéni, vytvarené nejen nucenym souzitim s neznamymi, mnohdy
povahové zna¢né odlisnymi lidmi, ale také silny stres, zplUsobovany

nemoznosti provadét metabolické ukony, na které je Clovék zvykly cely
Zivot vykonavat v pfisné stfeZzeném soukromi. Nedostatek soukromi,
nemoznost byt v prostoru, ktery nejen fakticky, ale zejména emocné
¢lovék povazuje za svUj, je tedy pro néj vyraznym stresorem.

AKTIVIZACE

Nejen pro seniory, ale obecné plati, Ze neni lepsi zplsob, jak travit ¢as,
nez pfijemnou a smysluplnou ¢innosti, aktivitou. Kdo ,néco dél4, citi se
stale nazivu“. Pasivita vede seniory pfevazné k izolaci, pocitim
nepotiebnosti, osamélosti a nudé. Tyto projevy pak urychluji proces
starnuti.

Slovo aktivizace je odvozeno od ,aktivovat®, coz znamena uvést do
pohybu, ¢&innosti, pfimét ke zvySené d¢innosti, zintenzivnit plsobeni
néfeho, pomoci néfemu k vy33i ucinnosti. Vysledkem procesu
aktivizace je aktivita, kterda prospiva zdravi a navozuje pocit
spokojenosti. Aktivita pusobi jako prevence proti vzniku onemocnéni,
zpomaluje proces starnuti, zlepSuje fyzickou a pFiznivé plsobi na
psychickou kondici. Mezi dalSi vyznamné prvky aktivity mizeme uvést
podporu samostatnosti, posileni vztaht mezi lidmi a taktéz vlastni
hodnoty. Prostfednictvim aktivit lidé navazuji nové vztahy a napomahaji
tak zaclenéni do spole€nosti a omezuji mozZnosti vzniku socialniho
vylou&eni.

Muzeme tedy konstatovat, Ze aktivita psychicka i fyzicka je ve stafi
nesmirné dilezita.

V centrech dennich sluZzeb, dennich stacionafich, vtomto bydleni
pfichazi ke kontaktu mezi lidmi, vyuziva se nabidka pfileZitosti
spolecenského Zivota - navstéva divadel, kin, spolk( senior(l. Aktivizace
seniorQ, i pro individualni aktivity, mize probihat i v mnoha dalSich
oblastech: peceni a vafeni, ru€ni prace, dilny, zahradniCeni, turistika,
vzdélavani senioru institucionalni formou - patfi sem kurzy a prednasky
jak v oblasti neziskového tak statniho sektoru, vzdélavani tfetiho véku,
relaxace, trénink paméti, promitani filmd, reminiscenci (vzpominani na
téma), spoleCenské hry, sportovni hry, arteterapie (vytvarna cinnost),
muzikoterapie (Ié€ba pomoci hudby).

Domov pro seniory by tedy mél nabizet pfileZitosti ke smysluplnym
¢innostem, a zaroven slouzit jako komunitni centrum pro seniory z okoli.

STABILIZACE

Byty v hlfe dostupné poloze pro seniory, s nutnosti schodisté, napf.
mezonety, mohou poslouzit napf. jako startovni byty pro mistni
obyvatele. Startovni byty stabilizuji mladé lidi a rodiny, aby neopoustéli
obec a neodchazeli do vétSich mést. Nebo také jako byty pro socialné
znevyhodnéné — napf. matky samozivitelky s malymi détmi. MoZnost
bydleni mize v misté poslouzit i jako benefit pro v obci potfebnou
profesi, at jiz se jedna o profesi spojenou s timto domovem anebo jinou,
kterou obec v misté potiebuje — Ié€kaF, terapeut, ucitel, podnikatel atd.

Domovy pro seniory jsou ¢asto ostrovy stéfi, rezidenti jsou zde pouze v
jedné vékové skuping, resp. obdobné vékové skupiné, nemaji kontakt s
jinymi generacemi, nebo jen vyjime¢né. Toto propojeni zivota seniord s
Zivotem jiné vékové skupiny prospiva obéma skupinam. Seniofi nejsou
v domové jen mezi svymi vrstevniky, ale v heterogenni, klasické, zdravé
spole¢nosti. Seniofi maji vice moznosti zapojit se do bézného Zivota,
napf. i moznosti hlidat déti matky samozivitelky (aktivizace seniorq).



NevytvaFi se tak ghetto pro jednu vékovou &i socialni skupinu.

4/ POZEMEK

Lokalita pozemk(l ve stfedu obce, na namésti, je jedineCna. Skyta
moznost aktivné vyuzitelného parteru.

Struktura pozemku v navrhu odpovida historické strukture, kdy byvalo
pfizemi do ulice vyuzivano ke sluzbam a obchodu, a v patfe se bydlelo.
Za obytnymi stavbami hloubé&ji do dvorll se nachazely hospodarské
stavby a pozemky byly ukonéeny prijezdnymi stodolami.

Jedna se o pozemky p.¢.st. 59/1 (&.p. 67) a p.C.st. 58 (C.p. 68) lezici
vedle sebe v severni fronté nameésti. Pozemky jsou viceméné v roving,
od namésti (408 m.n.m.) i od ulice Silingerovy (408 m.n.m.) mirng
stoupaji do stfedu pozemkil (408,75 m.n.m). Orientace vUci svétovym
stranam je v podélné ose viceméné severo-jizni.

Pozemky jsou tedy pfistupné jak z namésti (Cili z centra déni) tak z ulice
Sillingerovy (klidn&jsi zény). Toto ma potencial pro pohodiny priichod
skrz méstské pozemky i pro ostatni obCany — vznika zkratka k nameésti.
Stavbami do ulice i k namésti je mozno prlichod skrz pozemky bud
regulovat, nebo Uplné omezit (brany).

Navrh s p&sim propojenim skrz pozemek do ulice Sillingerovy a dal do
Tfenice pocita. Vznika tak verfejny prostor, ve kterém se kromé majoritni
skupiny senior(l mohou potkavat a vyuzivat jej vSichni obyvatelé mésta.

Dle platné izemné planovaci dokumentace je pozemek 59/1 (971 m?)
se stavbou s €p. 67 zanesen jako plocha OV - ob&anského vybaveni, se
zastavénosti 40% a vySkou objektd max. 2NP a podkrovi. Pozemek 58
(917 m?) se stavbou s &p. 68 je zanesen jako SC — smigené obytné, se
zastoupenim zpevnénych ploch 60% celého vymezeného Uzemi.

Obé funkéni zény umoznuji vystavbu zdravotnického zafizeni,
socialnich sluZzeb, obc¢anskou vybavenost, stravovani, ubytovani,
zafizeni pro kulturu apod. JiZz v sou€asnosti je zastavénost pozemku €.
59/1 vysS8i jak uvedenych 40% (nyni 51%), u pozemku €. 58 naopak
bude rezerva. Po konsultacich s uUfadem uzemniho planovani
v Hofovicich a zpracovatelem nového uzemniho planu bude zamérem
vytvoreni nové funkéni zény OV s vlastnimi podminkami zastavitelnosti
a vysky budouci zastavby.

STAVAJICI STAVBY

Objekty zde stojici jsou dnes v podstaté nevyuzivané. Stavajici
zastavba je dvoupodlazni se sedlovymi krovy do namésti a spojitym
hfebenem v jedné vySce, rovnobéznym s pricelim, ve dvofe jsou
hospodarské stavby 1-2 podlazni s pultovymi stfechami a stodoly se
stfechami sedlovymi.

Stavby ve dvofe stoji vzdy na hranici pozemku, vétSinou jsou ve
Spatném stavu a neni uvazovano s jejich adaptaci, az na stodoly v
zadni &asti dvorg, do ulice Sillingerovy, které jsou technicky v dobrém
stavu. Popis fyzického stavu a fotodokumentaci objektl obsahuje nami
zpracovana Analyza pozemkl a objekti na parcelach 59/1 a 58 v
Cerhovicich.

Po prihlédnuti ke stafi objektu ¢€.p. 67 na parcele 59/1, které je
impozantni (cca 370 let), a k vcelku dobrému stavu nosnych konstrukci

(po konsultaci se statikem) je jsme se rozhodli dim ¢&.p. 67 nebourat,
navrh nabizi zpUsob jeho zhodnoceni a vyuziti.

Objekt je vkontextu mista hodnotnym architektonickym dilem.
Architektura objektu byla typickym reprezentantem barokni vystavby a
(navzdory utilitarnim dostavbam a upravam narusujicim kvality pavodni
stavby) stejné jako nékolik jinych méstotvornych objektd (kostel sv.
Martina, fada puvodnich objektd nejen na namésti, pivovar) patfi
bezesporu k hodnotné historické struktufe mésta.

Opétovné ,vystavéni“ posledni hodnotné predvaleéné formy (viz hist.
fotografie) je rozhodujicim cilem obnovy.

Pavodni kvalitni prvky historického stavu jsou natolik dllezité, ze stoji
za to je obnovit dle puvodniho ustaveni: vstupni obloukova brana, fimsy
(podokenni, v urovni podlahy 2.np., korunni fimsa), historicka Spaletova
okna v lici sfasadou a se Sambranami, klenuté prostory a vyklenky
v pfizemi a patfe, dfevéna podlaha v 2.np. apod. Pro zachovani
celkového charakteru je dllezité materidlové a barevné feSeni fasady
v usporadani: sokl / kamen, stény korpusu / hladka omitka, stfecha /
plocha péalena krytina.

Objekt €.p.68 na parcele 58 je po rekonstrukci v 60-tych letech
20.stoleti. Pavodni jsou pravdépodobné pouze obvodové stény a krov.
Celni fasadda vychazi z historického &lenéni, je zachovan prijezd a
pFiblizné umisténi okennich otvord, avSak jinych proporci. Vnitfni
usporadani je pro potfeby zamysleného zaméru nevhodné. Objekt jsme
se rozhodli zbourat a nahradit novostavbou. Respektujeme historické
¢lenéni fasady a znovu navracime prichod domem.

5/ PROVOZNI / DISPOZICNi / KONCEPCNi RESENI

CELKOVE URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

Ze situace je zfejmé usporadani staveb a zén celého feSeného uzemi.
Stavby do namésti (domy A a B) spojuje komunikacni trakt s vilou 1,
nasleduje malé vefejné namésti, vila 2, stodilka s aktivizaéni dilnou
anebo jinymi aktivitami (altan k posezeni) a plocha a stodola vyhrazena
k parkovani.

Jak jiz bylo uvadéno, pfizemi staveb do namésti by mélo byt vyuzito
k obohaceni parteru namésti. Navrh zde uvaZuje s prostory pfistupnymi
i pro vefejnost, pokud pro né vznikne naplnéni, jinak poslouzi aktivitam
seniord. Uprostfed uliéniho traktu je vstup do prostor klubu / kavarny
s rozSifenim do malebné klenuté mistnosti, a do zadniho klenutého
traktu — jidelny. Dale je navrzeno propojeni do novostavby (nutno
posoudit statikem), kde alternativné muize vzniknout mala samostatné
pronajimatelna jednotka, z tohoto divodu je navrzen samostatny vstup.
Dalsi vstup znamésti u hasiCské zbrojnice vede do recepce, pfip.
sdilené kancelafe pro potfeby spravy objektu, pfipadné samostatné
pronajimatelné jednotky.

V zadni ¢asti ulicniho traktu je uvazovano technické / skladové a
hygienické zazemi pro uzivatele a obyvatele objektu a aktivizacni
kuchyrika.

Novéa brana z namésti do nadvoii umozni priichod do Sillingerovy ulice,
ale zejména vstup do obytnych vil a ordinace pediatra v 1. vile a skrze

spojovaci komunikaéni trakt i do bytl a prostor socialnich sluzeb,
slouzicich nejen pro obyvatele objektu (rehabilitace, lazen, denni
stacionaf¥), v patrech obou domud na namésti a do bytd 1. vily. Vila 2 je
samostatné stojici stavba s vlastnim komunikacnim traktem. Do
budoucna je zde moznost dostavby 3.vily v navaznosti na komunikacni
jadro 2.vily.

Vnitini prostor nadvofi je koncipovan pfisné hierarchicky, kde na
vefejny chodnik a proslunéné namésti¢ko s posezenim, vodnim prvkem
a vzrostlou zeleni navazuji polovefejné prostory — zapadni bylinkova /
zeleninova zahrada, stodilka s dilnami, zadni vstup od Sillingerovy
ulice a propojovaci péSinky za vilami — a prostory jiZ nevefejné — se
vstupy do bytl za dfevénymi lamelami a nerezovou siti (s moznosti
pnouci zelené).

HMOTOVE / OBJEMOVE RESENI STAVEB

Vysky hfebenl novych staveb a tvary stfech reaguji na vysky hfebent a
tvary stavajicich okolnich stfech. Dvoudilné sedlové stfechy a vlbec
tvarovani (zalamovani fasad) staveb reflektuji drobnéjSi meéfitko
stavajicich staveb v historické strukture.

Pro zhodnoceni a dobré vyuziti podkrovnich prostor objektdl do namésti
jsou navrzeny velké vikyfe, jako dalSi prosvétlovaci prvky ve stfesnich
rovinach budou pouZity oteviratelné kruhoveé svétliky. VikyF v historické
stavbé bude novotvarem, barevné a materialové bude vSak ,splyvat se
stfedni krytinou.

Tvarovani zapadni fasady vily 1 je dano taky potfebou naplnéni normy
pro oslunéni obytnych budov (v 3.np.) a odstupem od fasady stodoly
v sousedstvi a polovefejné pésiny (v pfizemi).

Ve vilach v nadvofi je charakteristickym horizontalni oddéleni pfizemi
od dalSich dvou pater. Okna jsou v nich osazena do vnitiniho lice
obvodové zdi, vznika tak vitan mikro balkének pro moznost vystupu ven
anebo pro péstovani vlastnich rostlin.

Pavlage ve vilach umoznuji pfistupy do bytl vzdy ve dvou patrech.
JelikoZ tyto byty nemaji pfedzahradky, pavlaCe jsou vzdy na jednom
konci SirSi, umoznujic tak obyvatelim pfilehlych bytli posezeni venku
bez nutnosti vychazet do nadvori.

BYTY

VSechny byty ve vilach jsou uvazovany jako jednopokojové a, stejné
jako spolecné prostory, jsou navrzeny tak, aby vyhovély bydleni
imobilnich osob. Koupelny a kuchyriské kouty jsou pfipraveny na
moznost relativné jednoduché prestavby pro potfeby vozitkare. Byty
jsou bezbariérové, sprchové vanicky jsou v urovni podlahy, zafizovaci
pfedméty jsou umistény tak, aby byly zaménitelné za zafiz. pfedméty
vhodné pro imobilni osoby.

Dispozice bytl nastifiuji nékolik moznosti uspofadani kuchynského
kouta, jidelny, obyvaciho prostoru a umisténi postele. Koupelna s WC
je vzdy situovana u vstupu do bytu s vétranim do venkovniho prostoru.
Pfedsin, alternativné k navrhu, je mozno v pfipadé potieby oddélit od
obytného prostoru pfickou s dvefmi. Pro vytvofeni intimniho /
L=uzavieného“ prostoru pro spani je mozné oddéleni od kuchyné pevnou
nebo také jen sklenénou / svétlopropustnou pfickou anebo zavésem,
nabytkovou sténou.



V domech k namésti je do budoucna mozno do bytl v 2.np domu B
rozSifit stacionar a zazemi personalu (zde je vhodno pfipravit otvor pro
takové budouci propojeni). Byty v 3.np jsou volitelné rozsifitelné do
dalSiho malého obytného patra.

V pfipadé potfeby vice bytl je zfejmé mozna dalSi dostavba k 2. vile ke
komunikacnimu prostoru. PFipadné uvazovat s adaptaci stodoly
k obytnym tceltm.

Pro pocty bytl v jednotlivych objektech viz tabulka:

dim A dim B vila 1 vila 2
1. np. - - 3 3
2.np - 2 4 3
3.np 2 2 4 3
CELKEM 2 4 11 9

Celkovy pocet bytl je 26, z toho pouze 2 nejsou bezbariérové.

VEGETACE A TERENNI UPRAVY

Nadvofi bude osazeno nékolika druhy zelené. Pro zlepSeni
mikroklimatu nadvofi je nutno uvazovat se vzrostlejSi zeleni na
nameésti¢ku, vhodny bude i vodni prvek. Soukromé ,pfedzahradky” a
terasy u pfizemnich bytd je proti nechténému vizualnimu kontaktu
zvenci vhodné oddélit kefi anebo vySSimi travinami. Na kamennych
sténach pfilehlych stodol i na lamelovych a sitovych fasadach je mozno
uvazovat s popinavymi rostlinami.

Upravy okoli staveb, véetn& feSeni zelen&, budou predmétem
samostatné podrobné studie.

Prahled priichody od Sillingerovy ulice a od ndmésti do nadvofi nebude
vizualné pferusen — mimo denni dobu, kdy bude prlichod otevien pro
verejnost, bude na obou koncich ,transparentni“ kovova brana. Strop
prichodu pod domem B bude pfechazet plynule zklenutého (od
namesti) do plochého (u nadvofi).

6/ MATERIALOVE RESENI

Podobné jako velikost, méfitko a prostorové upofadani staveb
podporuje vstficnou atmosféru i jeji materialita. Materialy maji byt
pfirodni, pfatelské, pravdivé, haptické kvality.

Rozhodli jsme se pouzit materialy v misté obvyklé. Kromé& hladkych i
texturovanych omitek (domy do namésti) jsou to zejména obklady fasad
a lamely z trvanlivého dfeva a rezna cihla, tedy materialy v historickych
dvorech zdoméacnélé. Déle strukturovany pohledovy beton v parteru u
vil, dfevéné dvefe a ramy oken, Cerna ocelova zabradli, cortenovy
obklad vikyfe historického domu, kamenna kostka na hlavnich
dlazdénych plochach (prachod do Sillingerovy ul.). Diky pouZiti
trvanlivych materialt je o€ekavana dlouha Zivotnost a minimalni potfeba
udrzby.

Volba materidlu pro stfechy na stavbach do namésti uvazuje s hladkou
palenou keramickou krytinou (bobrovka) u domu A a hladkou na koso

kladenou krytinou z cementovlaknitych Sablon (tzv. Ceska Sablona /
francouzské kryti) u domu B. Na vilach je mozno uvazovat s obdobnou

krytinou, avSak s kladenim soubé&zné& s okapovou hranou, anebo
falcovany plech, optimalné pfirodné titanzinkovy. Pavlace seshora
budou taky, proti nepfizni pocasi, kryté leh¢i prihlednou / prlsvitnou
krytinou, napf. dratosklem anebo kvalitnim polykarbonatem.

Jisté je mozZno uvaZovat i o zakryti celé pavlaCe, k ochrané proti
klimatickym vlivdm. Rozhodli jsme se toto feSeni opustit
z ekonomickych davodu.

Podél nového pésiho prichodu do Sillingerovy ulice vzniknou i
skladovaci koje pro byty s dfevénym pricelim s dvirky, betonovou boéni
a zadni sténou (povrch dle parteru vil) a extenzivni zelenou stfechou
(kvali pohleddm z pater vil).

71 TECHNICKE RESENI

KONSTRUKCNIi RESENI

Objekty do nameésti, a zejména novostavba domu B, vyzaduji,
z hlediska jejich umisténi mezi stavajicimi objekty, specificky pFistup,
ktery vyplyne z dalSich projekénich praci v spolupraci se statikem.
PfedbéZné se u domu B uvaZuje se zaloZzenim na patky anebo piloty
s odstupem od sousednich staveb, v pfipadé potfeby se u domu A bude
uvazovat se zesilenim stavajicich zakladu.

Rozsah a realizovatelnost novych otvord v historické stavbé bude
determinovan vysledky stavebné technického prizkumu, resp.
statickym navrhem.

U dalSich novych konstrukci se vzasadé uvaZuje o zdénych
konstrukcich na zakladovych pasech, Zelezobetonovych monolitickych
stropech a dfevénych krovech. Obvodové konstrukce budou dal
zatepleny a opatfeny fasadnim obkladem dle konkrétni situace.

Konstrukéni systém bude navrzen tak, aby umoznil propojeni dvou
bytovych jednotek do jedné vétsi, anebo tfi do dvou vétsich.

MIKROKLIMA

Zamérem bylo umoznit pficné vétrani bytl a dostat do nich pfirozené
osvétleni alespon ze dvou stran, proto jsou u vstupnich dvefi vzdy
navrzeny nadokenni anebo stfeSni svétliky. Proti nadmérnému
prehfivani bytll jsou jizné a zapadné orientovana okna na vilach
opatfeny venkovnimi pfedokennimi roletami.

Dle pfedbézného vypoctu hlukové zatéze z dopravy vyplyva, Ze hladina
hluku prekraCuje hygienické limity, min. no¢ni. Pro vyuziti fasad do
nameésti pro obytné prostory tak zlstavd moznost oken s pevnym
zasklenim a vétranim ze severni fasady anebo nucenym vétranim
s rekuperaci.

Navrhovy model ovéfil, Ze vSechny navrzené byty vyhovi normovému
pozadavku proslunéni v délce min. 1,5 hod. k posuzovanému datu 1.
bfezen.

TEPELNA TECHNIKA

v lokalité, v€etné centralniho zdroje tepla, tedy plyn a elektricka energie.

V prvni varianté je jako zdroj tepla navrZzeno osazeni zavésnych
plynovych kondenzaénich kotl, samostatnych pro kazdy =ze
zasobovanych objektl. Orientaéni vykon kotle pro uliéni trakt - Q=
26 kW, provilu1- Q=19kW aprovilu2- Q=19 kW.

Pfiprava teplé vody se predpoklada vkazdé bytové jednotce
autonomné, pomoci instalovanych el. ohfivacu.

Variantné je mozZné uvaZovat s osazenim tepelného Cerpadla vzduch-
voda do kazdé provozni €asti stavby. Navrh tohoto zafizeni bude
prislusného tepelného vykonu a bude slouzit pro nizkoteplotni vytapéni
a pro centralni pfipravu teplé vody.

POZARNE BEZPECNOSTNI RESENI

Jednotlivé byty budou samostatnymi pozarnimi useky. Vjezd mobilni
hasici techniky se neuvazuje, pro dopravu hasici vody budou
instalovany suchovody anebo hydranty.

DOPRAVNI RESENI

Soucasti navrhu je vylou€eni pojizdnych ploch skrze feSené pozemky.
Veskery prostor, v€éetné usporadani byt(l, bude feSen jako bezbariérovy.

Potfeba parkovacich stani je pocitana dle normy k odstavnym a
parkovacim plocham dle druhu stavby — tento pfipad se nejvic blizi
obytnym domim - ¢&inZovnim, av$ak skutec¢na potfeba stani bude
mensi nez vypoctova. Navrh uvaZuje se sedmi misty na pozemcich
(stodola), dalSi mista, dle dohody se zadavatelem, budou vyhrazena na
obecnych pozemcich v okoli stavby, zejména na namésti.

8/ POZNAMKA K DOKUMENTACI

Podrobna technicka feSeni a doprava v klidu budou pfedmétem dalSiho
stupné projektové dokumentace a Uzemniho fizeni.

Tato dokumentace nenahrazuje provadéci ani dilenskou dokumentaci.

Informace z tohoto projektu mohou byt pouzity jen v souvislosti s timto
projektem a nemohou byt v Zadném pfipadé bez souhlasu zpracovatele
méneény, doplnény anebo odstranény - v pfipadé, Ze bude nutné
vykonat jakékoliv zmény, jedinym subjektem k témto ukonim je
zpracovatel projektu.

Zadné prvky a data a jiné informace z této dokumentace nemohou byt
kopirované, anebo pouZité pro jiné projekty bez vyslovného souhlasu
zpracovatele projektu. Nesrovnalosti konzultujte se zpracovatelem
dokumentace.

¢ervenec 2020

Roland Vanéé
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REZY




+11,680
STRECHA
HIST. DOMU
+8,500
4.NP
+6,000
3.NP byt A.1 byt A.2
+3,000 S— stacionar rehabilitace
hasi¢ska
zbrojnice +0,000=408,500 recepce klub / kavarna
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byt B.3

byt B.1

byt B.4

byt B.2

vefejny pési pruchod
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+11,680
v STRECHA

+8,500 4NP
byt A.1 [T +6.000 3.NP
stacionaf hala | || laze +3,000 2NP
- - . !
recepce chodba +0.0002408 010.Np — |
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+11,680
v STRECHA
HIST. DOMU

N
patro 8,500 NP

byt A.1 000

L +3,000
stacionar v 2.NP

. . £0,000=408,500
techn.mistnost klub / kayarna 1.NP

vytah.Sachta
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+11,680

v STRECHA
HIST. DOMU

1\ |
1\ |

patro +Sy’500 4.NP

byt A.2 +63'000 3.NP

hala / Gekarna rehabilitace +3,000 NP

klub / jidelna klub /|kavarn #0,000=408,500
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+11,135
STRECHA

+10,390
STRECHA

vlaa +6,000 anp

byt 1.5

e 3 Fid| i v 2.NP

+3,000

—

vefejny

bylinkova zahrada pési prichod

700777777

terasa |

pediatr ordinace skl. koje

]
7
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+11,135
v STRECHA

+10,390
v STRECHA

+6,000
3.NP

+3,000
2.NP

byt 1.12 byt 1.11
byt 1.8 byt 1.7
byt 1.4 yt 1.3
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+11,125
ivi STRECHA

+10,300
v STRECHA

|
byt 2.9 byt 2.8 byt 2.7 +6,000 anp
|
|

byt 2.6 byt 2.5 byt 2.4 —*3000

+0,000=408,500
t2.2 byt 2.1 | ¢ e

byt 2.3 b
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VIZUALIZACE DOPLNKOVE




VSTUPNI BRAN DO PRUCHODU

POHLED Z PAVLACE KE VSTUPUM DO BYTU VV HORNIM PATRE VE VILE 1
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POHLED Z PAVLACE OD .VYTAHU KE VSTUPUM DO BYTU V HORNiM PATRE VE VILE 2

o

POHLED Z PAVLACE V HORNIM PATRE K BYTUM VE VILE 1
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POHLED OD VYAHU V 2.NP KOMUNIKACNIHO PROSTORU, VPRAVO VSTUP DO SOC. SUPLEMENTU

o

POHLED Z PAVLACE V 2.NP K BYTUM VE VILE 1
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POHLED Z OKNA BYTU NAD PRUCHODEM VE 3 NP POHLED ZE ZAPADNi ZAHRADY NA KOMUNIKACNi PROSTOR

POHLED Z TERASY BYTU VE 3.NP VILY 1 K VILE 2 POHLED OD SEVERU NA CELY AREAL
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MATERIALOVE RESENI




FASADA K NAMESTI

Historické foto, r. 1902... dim vlevo je nas historicky dum, dim vpravo bourame a bude zde novostavba

E
4

¥
E
8.1

-

r"J / f ‘:... 7 Y

s

Nakladatel Jos. Mach, Cerhovice. — 1902.
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FASADA K NAMESTI

Stavajici stav
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FASADA K NAMESTI OMITKY — ODSTIN A STRUKTURA - PRIRODNi VAPENNE,
ODSTIN SVETLA SLONOVA KOST NA DOME B, O NECO TMAVSi NA DOME A

KRYTINA — skladdana, napf.

T . Cembrit / Ceska Sablona, grafitova
‘ ‘ KRYTINA - VIKYR — krytina plechova v barvé g
bobrovka, viz bobrovky, bo¢nice a mezi okny Kol ftkove
A - oA ominy omitkové -
H]:H ﬂjH stavajici stav napf. plech Corten, okna dfevéna y VIKYR - omitka hladka, viz hist. objekt,,
stfecha - plech v barvé skladané krytiny
” NASTRESNI ZLABY v barvé stfechy
S I A
__________________________________________________________________________________________________________________ e
NASTRESNI ZLABY :
v barvé stfechy v
OKNA — dfevéna, historicka
profilace, Clenéni na 6 dild, v RIMSA — svétly beton, precnivajici,
roviné fasady, okenni soudoba podoba
sambrap’a’on)ltkgva mirné G L P et r e L L P T Er e e LI P T e rere bl L LT «—— —
vystupuijici, viz hist. foto,
barevnost svétlejSi nez fasadni,
[~ cca RAL 1013 E—— E— = I ] .
> N OMITKA V 2. A 3. NP - HLADKA, svétlejsi neZ daim
.. ] \ A, — barva svétla slonova kost, hladka, tmavsi nez
RIMSY PODOKENNI — v barvé 1013, néco mezi 1015 a 1014
okennich $ambran, cca RAL b | L ; A L] ] OKNA V CELE NOVOSTAVBE — dum B- dfevéné
1013 € 7 A4 7 P 7 4 ] ramy barva svétlé pfirodni dfevo, v lici fasady
RIMSY — barva svétla
slonova kost, v barvé jako

FASADA OMITKOVA - KANELURA —
cca 75 mm, barva svétla slonova kost,
hladka, tmavsi nez 1013, néco mezi
1015 a 1014

IESY
Sambrany, cca RAL 1013
OMITKA DUM A — HLADKA ,
barva o néco tmavsi nez na
domé B, v béZovych ténech I

Pavodni prajezd - pevné bezramové

zaskleni, otviravé dvefe dfevény ram, barva
svétlé pfirodni dfevo, na vnitfnim lici W
fasady, Sambrana omitkova, reliéfni, v i
barvé okennich Sambran, fims

/TN

NN S

] Dvefe, - prosklené, MRIZ — umoznit
, L ) o . CHODNIK - dfevény ram, barva svétlé priihled do dvora -
SOKL — ve vysce pod okennimi Mezi okny nika , Sambrana omitkova, hladka, beton svétly pFirodni dfevo, na vnitfnim ocelovéa pasovina, 508
Sambranami v pfizemi, obklad jako u oken barva v barvé Sambran lici fasady, $ambrana mm, barva grafitova /
HLADKYMI kamennymi deskami,

omitkova RAL 1013 kovarska cerni
svétly kdmen, napt. piskovec :

VYKLADEC - proskleny,
dfevény ram, barva svétlé
pfirodni dfevo,

na vnitfnim lici fasady, osténi
hladka omitka, RAL 1013
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POHLED VYCHODNI _VILA 1

KOMIN — omitkovy

VIKYR DOMU B —
stfecha plech falcovany,
v barvé skladané krytiny,
bocnice omitka hladka,
Okna dfevénd, mat.
pfirodni dfevo

s

LAMELY - 50*80 mm, dfevéné, za
nimi zabradli z éerné pasoviny 50*8
mm, barevnost dfevénych lamel viz

obrazek

H

(il

il

I

||HIH|HIH

LR LLELL

SVETLIKY - sklenéng,
obruba v barvé stfechy

Al ERkRbEEERERRRHHERERER

FASADA — patra , dfevény obklad, mat. pfirodni dfevo , na
sraz, 8. cca 140 mm

FASADNI DREVENY OBKLAD | LATE MAJI STEJNY MATERIAL

STRECHA bez presaht,

KRYTINA — skladana napf. Cembrit grafitova /
falcovany plech, grafit,

NASTRESNI ZLABY, v barvé krytiny

22077 7

STROP V PRUCHODU - prechod mezi klenbou do
ulice a plochym stropem do dvora

PRUCHOD - omitka hladka,
barevnost viz fasada do namésti

V prachodu na zemi dlazebni kostka, Stipana, cca
120*120mm, barevnost dle obr.,

na sténach omitka hladka, jako na historickém domé,
skladovaci prostory v prichodu - obklad dfevénymi
deskami (napf. preklizka)

SCHODY - beton svétly,
zabradli z ¢erné pasoviny
50*8 mm

PAVLAC — beton svétly, v 1. np pred
lamelami, v 2.np za lamelami, zabradli
ocelova ¢erna pasovina

ZAHONY — vysoké ozdobné travy, trvalky

ARCHITEKTONICKA STUDIE_DUM PRO SENIORY V CERHOVICICH_MATERIALOVE RESENi_OBRAZOVA PRILOHA

4
OKNA A DVERE S NADSVETLIKY — v pfizemi dievéng,
mat. pfirodni dfevo, v patrech antracit/grafit, nadsvétliky

bezramové pevné zaskleni

FASADA — prizemi beton $edy , reliéfni, ryhy vertikané
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POHLED SEVERNI_ VILA 1

OKNA - v pfizemi dfevéné, posuvné, v
patrech ¢erné, otviravé, pfedokenni rolety
cerné,

OSTENI v pfizemi dfevéné, v patrech
grafitové, jako okna, mezi oknem a
zabradlim vznika ,balkonek” pro kytky
napf.

ZABRADLI - sklenéné

STRECHA bez presah(i KRYTINA —
skladana Cembrit Rhombus grafitova /
falc. plech grafit

‘ STAVAJICI STODOLA — stfecha &erveny
eternit, zdivo kamenné + cihlové

Zelena sténa na
\/ sousedove stodole
napf. loubinec

—]

4 1

PAVLACE — beton svétly, zabradli
Cerna pasovina

RIMSA — délka obkladu pres celé patro,
fimsa/Clenéni pater -nazna¢ena - konec
obkladu

A

ZAHONY — pred terasami byt slouzi jako
opticka bariéra k bytdm, vysoké ozdobné
travy, trvalky

SKLADOVACI KOJE PRO BYTY - dfevéna
fasada s dvirky, extensivni zelena stfecha,
bocnice kaji beton

:

/ 7

/4
/

/ 7 7 Z

/ / / / // / 7 / Z

7 7 77, IO 00777,
LAMELY - 50*80 mm, dfevéné,
za nimi zabradli z ¢erné
pasoviny 50*8 mm, barevnost
viz obrazek
SCHODISTE A VYTAH — beton
svétly

FASADA — pfizemi beton $edy,
reliéfni, ryhy vertikalné

FASADNI DREVENY OBKLAD | LATE MAJi STEJNOU BAREVNOST
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FASADNI DREVENY OBKLAD | LATE MAJI STEJNOU BAREVNOST

POHLED ZAPADNi_ VILA 1 OKNA — v pfizemi dfevéné, mat.

pfirodni dfevo, v patrech grafit,
predokenni rolety grafit,

OSTENI v pFizemi dle materialu
fasady — ve vile 1 dfevéné osténi,
ve vile 2 cihlové, v patrech antracit
— viz barva oken,

ZABRADLI - sklen&né, zabradli
osazeno ne vnéjsim lici, okno na
vnitfnim — vznika prostor pro

balkének STRECHA bez presahi
KRYTINA — skladana Cembrit Rhombus
SVETLIKY - Lamilux grafitova / falc. plech grafit
sklenény, obruba v o e e
barvé stfechy FASADNI OBKLAD jde aZ ke LAMELY ~ 5080 mm, drevene,

za nimi zabradli z ¢erné pasoviny 50*8 mm,

stfeSe, zavétrna lista, barva . .
grafit barevnost viz obrazek
SCHODISTE A VYTAH — beton svétly /

Ezelsy
et I
-**-‘l‘lll||||||

-
1}
s
v
.-—--m-l"""’-'—‘
o~
=
e
I
L] |‘ Ll

ZABRADLI — sklenéné

STROM - Prunus,
Katalpa...umisténi dle
situace, v predni ¢asti (u
vodniho prvku) vétsi, v
zadni ¢asti mensi velikost
strom{

A
il
,1I|

o

— Cerny kov, kruhovy ZAHONY — vysoké ozdobné travy,
/ ovalny tvar It(r\i)ayltkayr.n...slou2| jako opticka bariéra RIMSA — délka obkladu
pfes celé patro,
fimsa/¢lenéni pater -
naznacena - konec
obkladu

FASADA — patra , dfevény obklad, na sraz

FASADA — prizemi beton $edy, reliéfni, ryhy vertikalné
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POHLED JIZNi _VILA 2

STRECHA bez presaht
KRYTINA — skladana Cembrit Rhombus
grafitova / falc. Plech grafit

FASADA — CIHLOVE ZDIVO, ptedokenni rolety STAVAJICI STODOLA

grafit, barevnost viz obrazek

FASADNI OBKLAD jde aZ ke stfese,

zavétrna lista, barva grafit
OKNA - v pfizemi dfevénd, posuvna, v patrech g

grafit, otvirava, predokenni rolety grafit

OSTENI v pfizemi dfevéné, v patrech grafitové,

mat. jako okna,

ZABRADLI - sklen&né ,osazeno ne vné&jsim lici,

okno na vnitfnim — vznika prostor pro ,balkonek®
pro kytky napf.

v STAVAJICI
STODOLA - stfecha
Cerveny plech, zdivo
kamenné + cihlové

——

A

NEREZOVA SiT / ,ZABRADLI , na

m celou vysku, oka cca 100-120 mm
-

s AV I
| )

STAVAJICI STODOLA

. 7777, NI,
777 7

FASADA — prizemi $ikmina, beton Sedy, reliéfni, ryhy
vertikalné

opticka bariéra k bytiim, vysoké ozdobné
travy, trvalky

FASADA — CIHLOVE ZDIVO,
predokenni rolety grafit, barevnost
RIMSA —mezi 1.2 2. np viz obrazek

naznaceni déleni pater
LHimsou“ — viz obr.
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POHLED VYCHODNI _VILA 2

STRECHA bez presahli

KRYTINA — skladana Cembrit Rhombus
OKNA — v pfizemi dfevéne, mat. grafitova / falcovany plech, grafit FASADA —CIHLOVE ZDIVO, barevnost viz obrazek,

pfirodni dfevo, v patrech grafit, predokenni rolety ,barva grafit /antracit, zavétrna lista grarfit
predokenni rolety grafit,
OSTENI v pFizemi dle materialu =

STAVAJICI STODOLA -

stfecha Cerveny plech, zdivo fasady — ve vile 1 dfevéné osténi,
kamenné + cihlové ve vile 2 cihlové, v patrech antracit \ \‘\
— viz barva oken, =
ZABRADLI - sklen&né, zabradli \
osazeno ne vné&jsim lici, \
okno na vnitfnim — vznika prostor y \\
pro balkének _ \
NEREZOVA SiT — oka vel cca 100-120mm,
s moznosti porostu zeleni . o
STAVAJICI STODOLA - stfecha ¢erveny
— LRR plech, zdivo kamenné + cihlové
5
- iﬁ.’ - < . — '
" 3 OKNA - v patrech grafit, osténi grafit
I
- ¥ y
d
b
.
. L |
. S \ “
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dl f Fedni RIMSA — mezi 1. a 2. np naznaceni NOVY OTVOR
Zelena sténa na € situace, v predni leni il “ Vi
€ Easti dnih déleni pater ,fimsou*“ — viz obr.
sousedoveé Casti (u vodniho Gl t
. rvku) vétsi, v zadni il + petanque
stodole napf. E’ . RO i — kas
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POHLED ZAPADNI _ VILA 2

VYTAH - cihlové zdivo

OKNA — v pfizemi
dfevéné, osténi cihlové ,
v patrech grafit, osténi

FASADNl OBKLAD jde az ke strese, grafit‘ pi‘edokenm’ r0|ety
zUstava pouze 50 mm zavétrna lista, grafit
barva grafit STRECHA bez presah(i KRYTINA —

skladana Cembrit Rhombus grafitova /
falc. Plech grafit

<

NEREZOVA SiT / ,ZABRADLI , na celou
vySku, oka cca 100-120 mm

STROM — Prunus,
Katalpa...umisténi dle situace,

FASADA — CIHLOVE ZDIVO, barevnost RIMSA - oddsleni prizemi e i
. . ’ e v pfedni ¢asti (u vodniho
viz obrazek ggrpa”ef“' naznacen viz. prvku) v&tsi, v zadni &asti

PLOT drevéné laté mensi velikost strom

STAVAJICI STODOLA — stfecha &erveny
plech, zdivo kamenné + cihlové
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Stipana, cca |
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SKLADOVACI KOJE
PRO BYTY — zelena
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dfevéna s dvitky
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